8. ANEXOS

Anexo VI: Servicios y fases para proyectos de
edificacion, segun HOAI

Tablas originales incluidas en el Anexo 11 del Honorarordnung fiir Architekten und
Ingenieur (HOAI):

Leistungsphase 1: Grundlagenermittlung

a) Klaren der Aufgabenstellung

b) Beraten zum gesamten Leistungsbedarf

c) Formulieren von Entscheidungshilfen fur die Auswahl anderer an der Planung fachlich Beteiligter

d) Zusammenfassen der Ergebnisse

Leistungsphase 2: Vorplanung (Projekt- und Planungsvorbereitung)

a) Analyse der Grundlagen

b) Abstimmen der Zielvorstellungen (Randbedingungen, Zielkonflikte)

c) Aufstellen eines planungsbezogenen Zielkatalogs (Programmziele)

d) Erarbeiten eines Planungskonzepts einschlieflich Untersuchung der alternativen L&sungsmdg-
lichkeiten nach gleichen Anforderungen mit zeichnerischer Darstellung und Bewertung, zum Bei-
spiel versuchsweise zeichnerische Darstellungen, Strichskizzen, gegebenenfalls mit erlauternden
Angaben

e) Integrieren der Leistungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter

f) Klaren und Erlautern der wesentlichen stadtebaulichen, gestalterischen, funktionalen, techni-
schen, bauphysikalischen, wirtschaftlichen, energiewirtschaftlichen (zum Beispiel hinsichtlich
rationeller Energieverwendung und der Verwendung erneuerbarer Energien) und landschafts-
dkologischen Zusammenhénge, Vorgénge und Bedingungen, sowie der Belastung und Empfind-
lichkeit der betroffenen Okosysteme

g) Vorverhandlungen mit Behdrden und anderen an der Planung fachlich Beteiligten Gber die
Genehmigungsfahigkeit

h) bei Freianlagen: Erfassen, Bewerten und Erlautern der ékosystemaren Strukturen und Zusam-
menhénge, zum Beispiel Boden, Wasser, Klima, Luft, Pflanzen- und Tierwelt, sowie Darstellen der
raumlichen und gestalterischen Konzeption mit erlauternden Angaben, insbesondere zur Gelénde-
gestaltung, Biotopverbesserung und -vernetzung, vorhandenen Vegetation, Neupflanzung, Fl&-
chenverteilung der Grun-, Verkehrs-, Wasser-, Spiel- und Sportflachen; ferner Klaren der Rand-
gestaltung und der Anbindung an die Umgebung

i) Kostenschéatzung nach DIN 276 oder nach dem wohnungs-rechtlichen Berechnungsrecht

j)  Zusammenstellen aller Vorplanungsergebnisse
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Leistungsphase 3: Entwurfsplanung (System- und Integrationsplanung)

a)

Durcharbeiten des Planungskonzepts (stufenweise Erarbeitung einer zeichnerischen Losung)
unter Berlcksichtigung stadtebaulicher, gestalterischer, funktionaler, technischer, bauphysika-
lischer, wirtschaftlicher, energiewirtschaftlicher (zum Beispiel hinsichtlich rationeller Energiever-
wendung und der Verwendung erneuerbarer Energie) und landschaftsékologischer Anforderun-
gen unter Verwendung der Beitrage anderer an der Planung fachlich Beteiligter bis zum vollstan-
digen Entwurf

Integrieren der Leistungen anderer an der Planung fachlich Beteiligter

Objektbeschreibung mit Erlauterung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nach Malkgabe der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung

Zeichnerische Darstellung des Gesamtentwurfs, zum Beispiel durchgearbeitete, vollstandige
Vorentwurfs- und/oder Entwurfszeichnungen (Mafstab nach Art und Gré3e des Bauvorhabens;
bei Freianlagen: im Mafstab 1 : 500 bis 1 : 100, insbesondere mit Angaben zur Verbesserung der
Biotopfunktion, zu Vermeidungs-, Schutz-, Pflege und Entwicklungsmafinahmen sowie zur diffe-
renzierten Bepflanzung; bei raumbildenden Ausbauten: im MalRstab 1 : 50 bis 1 : 20,
insbesondere mit Einzelheiten der Wandabwicklungen, Farb-, Licht- und Materialgestaltung),
gegebenenfalls auch Detailplane mehrfach wiederkehrender Raumgruppen

Verhandlungen mit Behérden und anderen an der Planung fachlich Beteiligten Uber die Geneh-
migungsféhigkeit

Kostenberechnung nach DIN 276 oder nach dem wohnungsrechtlichen Berechnungsrecht

Kostenkontrolle durch Vergleich der Kostenberechnung mit der Kostenschéatzung

Zusammenfassen aller Entwurfsunterlagen

Leistungsphase 4: Genehmigungsplanung

a)

Erarbeiten der Vorlagen fur die nach den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften erforderlichen Geneh-
migungen oder Zustimmungen einschliellich der Antrage auf Ausnahmen und Befreiungen unter
Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich Beteiligter sowie noch notwendiger
Verhandlungen mit Behdrden

Einreichen dieser Unterlagen

Vervollstdndigen und Anpassen der Planungsunterlagen, Beschreibungen und Berechnungen
unter Verwendung der Beitrége anderer an der Planung fachlich Beteiligter

bei Freianlagen und raumbildenden Ausbauten: Prifen auf notwendige Genehmigungen,
Einholen von Zustimmungen und Genehmigungen
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Leistungsphase 5: Ausfiihrungsplanung

a)

Durcharbeiten der Ergebnisse der Leistungsphase 3 und 4 (stufenweise Erarbeitung und Darstel-
lung der Lésung) unter Berticksichtigung stadtebaulicher, gestalterischer, funktionaler, techni-
scher, bauphysikalischer, wirtschaftlicher, energiewirtschaftlicher (zum Beispiel hinsichtlich ratio-
neller Energieverwendung und der Verwendung erneuerbarer Energien) und landschaftséko-
logischer Anforderungen unter Verwendung der Beitrdge anderer an der Planung fachlich Beteilig-
ter bis zur ausfilhrungsreifen Lésung

Zeichnerische Darstellung des Objekts mit allen fur die Ausfuhrung notwendigen Einzelangaben,

zum Beispiel endgliltige, vollstédndige Ausfuhrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen im

Malfstab 1 : 50 bis 1 : 1, bei Freianlagen je nach Art des Bauvorhabens im Mal3stab 1 : 200 bis
1: 50, insbesondere Bepflanzungspléne, mit den erforderlichen textlichen Ausfuhrungen

Bei raumbildenden Ausbauten: Detaillierte Darstellung der R&ume und Raumfolgen im Mafstab
1:25 bis 1 : 1, mit den erforderlichen textlichen Ausfiuhrungen; Materialbestimmung

Erarbeiten der Grundlagen fur die anderen an der Planung fachlich Beteiligten und Integrierung
ihrer Beitrége bis zur ausfihrungsreifen Lésung

e)

Fortschreiben der Ausfihrungsplanung wahrend der Objektausfihrung

Leistungsphase 6: Vorbereitung der Vergabe

Ermitteln und Zusammenstellen von Mengen als Grundlage fur das Aufstellen von Leistungs-
beschreibungen unter Verwendung der Beitrége anderer an der Planung fachlich Beteiligter

Aufstellen von Leistungsbeschreibungen mit Leistungsverzeichnissen nach Leistungsbereichen

Abstimmen und Koordinieren der Leistungsbeschreibungen der an der Planung fachlich Beteilig-
ten

Leistungsphase 7: Mitwirkung bei der Vergabe

Zusammenstellen der Vergabe- und Vertragsunterlagen fur alle Leistungsbereiche

Einholen von Angeboten

Prufen und Werten der Angebote einschliellich Aufstellen eines Preisspiegels nach Teilleistungen
unter Mitwirkung aller wahrend der Leistungsphasen 6 und 7 fachlich Beteiligten

Abstimmen und Zusammenstellen der Leistungen der fachlich Beteiligten, die an der Vergabe
mitwirken

Verhandlung mit Bietern

Kostenanschlag nach DIN 276 aus Einheits- oder Pauschalpreisen der Angebote

Kostenkontrolle durch Vergleich des Kostenanschlags mit der Kostenrechnung

Mitwirken bei der Auftragserteilung
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Leistungsphase 8: Objektiiberwachung (Bauiiberwachung)

a)

Uberwachen der Ausfiihrung des Objekts auf Ubereinstimmung mit der Baugenehmigung oder
Zustimmung, den Ausfiihrungsplénen und den Leistungsbeschreibungen sowie mit den allgemein
anerkannten Regeln der Technik und den einschlagigen Vorschriften

Uberwachen der Ausfiihrung von Tragwerken nach § 50 Absatz 2 Nummer 1 und 2 auf Uberein-
stimmung mit den Standsicherheitsnachweis

Koordinieren der an der Objektiiberwachung fachlich Beteiligten

Uberwachung und Detailkorrektur von Fertigteilen

Aufstellen und Uberwachen eines Zeitplanes (Balkendiagramm)

Fuhren eines Bautagebuches

Gemeinsames Aufmass mit den bauausfiihrenden Unternehmen

Abnahme der Bauleistungen unter Mitwirkung anderer an der Planung und Objektiberwachung
fachlich Beteiligter unter Feststellung von Mangeln

Rechnungsprifung

Kostenfeststellung nach DIN 276 oder nach dem wohnungsrechtlichen Berechnungsrecht

Antrag auf behordliche Abnahmen und Teilnahme daran

Ubergabe des Objekts einschlieRlich Zusammenstellung und Ubergabe der erforderlichen
Unterlagen, zum Beispiel Bedienungsanleitungen, Prifprotokolle

Auflisten der Verjahrungsfristen fur Mangelanspriche

Uberwachen der Beseitigung der bei der Abnahme der Bauleistungen festgestellten Mangel

Kostenkontrolle durch Uberpriifen der Leistungsabrechnung der bauausfihrenden Unternehmen
im Vergleich zu den Vertragspreisen und dem Kostenanschlag

Leistungsphase 9: Objektbetreuung und Dokumentation

a)

Objektbegehung zur Mangelfeststellung vor Ablauf der Verjahrungsfristen fur Mangelanspriche
gegenlber den bauausfihrenden Unternehmen

b)

Uberwachen der Beseitigung von Mangeln, die innerhalb der Verjahrungsfristen fir Mangelan-
spruche, langstens jedoch bis zum Ablauf von vier Jahren seit Abnahme der Bauleistungen
auftreten

Mitwirken bei der Freigabe von Sicherheitsleistungen

Systematische Zusammenstellung der zeichnerischen Darstellungen und rechnerischen Ergeb-
nisse des Objekts
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Traduccidn al espaiol de las tablas incluidas en el Anexo 11 del Honorarordnung fiir
Architekten und Ingenieur (HOAI)™**:

Fase de servicios 1: Determinacion de las bases

a) Clarificacidn de los requisitos del proyecto.

b) Asesoramiento en todas las necesidades de servicios.

c) Elaboracion de criterios de seleccidon de otros especialistas para su inclusién en el
equipo del proyecto.

d) Resumen de los resultados.

Fase de servicios 2: Planeamiento prelimilar

a) Andlisis de las bases.

b) Aprobacién de los objetivos (condiciones secundarias, conflictos de interés).

c) Elaboracion de una lista de los objetivos del proyecto (objetivos del programa).

d) Desarrollo de un borrador de proyecto incluyendo estudios de las soluciones
alternativas bajo los mismos requisitos mediante representacidon y valoracién
grafica, como por ejemplo planos experimentales o bocetos con notas aclaratorias
si fuera necesario.

e) Integracidn de los servicios de otros especialistas del equipo de planificacion.

f)  Aclaracién de los factores, procesos y condiciones urbanisticas, de disefio,
funcionales, técnicas, econdmicas, fisicas, de la economia energética (por ejemplo
uso racional de la energia y uso de energias renovables) paisajisticas y ecoldgicas,
asi como la carga y sensibilidad de los ecosistemas afectados.

g) Negociaciones previas con las autoridades y con otros especialistas del equipo de
planificacién sobre la viabilidad de aprobacion.

h) En instalaciones al aire libre: recopilacion, valoracion y explicacion de las
estructuras y relaciones del ecosistema, por ejemplo suelo, agua, clima, aire, floray
fauna, asi como presentacion de la estrategia de disefio y de aprovechamiento del
espacio con notas aclaratorias, sobre todo en materia de disefio del terreno,
mejora e interconexién del biotopo, vegetacion existente, plantaciones nuevas,
division del terreno en zonas verdes, de tréfico, hidraulicas, de juego y deportivas;
clarificacion del disefio de los margenes y la armonizacién con el entorno.

i)  Estimacion de costes segln la norma DIN 276 o a partir de las normativas juridicas
sobre el computo de costes de la vivienda.

i) Recopilacién de todos los resultados del anteproyecto.

% En base a la traduccién del HOAI, realizada por el CSCAE:
<http://www.cscae.com/images/stories/Noticias/juridica/INFORMES/Reglamento HOAI 2009.pdf>
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Fase de servicios 3: Proyecto basico

a)

b)
c)

Revision del borrador de la planificacion (elaboracién paso a paso de una solucién
en forma grdafica) teniendo en cuenta los requisitos urbanisticos, de disefio,
funcionales, técnicos, econdmicos, fisicos, de economia energética (por ejemplo
uso racional de la energia y uso de energias renovables) paisajisticos y ecoldgicos
mediante el uso de las contribuciones realizadas por otros especialistas
involucrados en la planificacién hasta completar el proyecto basico.

Integracion de los servicios de otros especialistas del equipo de planificacion.
Descripcion del proyecto con aclaraciones sobre las medidas de compensacion y
reemplazamiento segln las medidas de las normativas juridicas de proteccion de la
naturaleza sobre las alteraciones.

Representacién gréfica del proyecto basico completo, por ejemplo planos de
anteproyecto o proyecto completos (escala segun tipo y tamafio de la edificacion
proyectada, en instalaciones al aire libre: en escala 1 : 500 a 1 : 100 especialmente
con informacién para la mejora de la funcién del biotopo, para medidas de
reduccion, proteccién, conservacion y desarrollo asi como para plantaciones
diferenciadas; en obras de ampliacion de espacio: en escala 1 : 50 a 1 : 20
especialmente con detalles de la ejecucidn de las paredes y del disefio del material,
luz y colores), asi como planos de detalle de mddulos de espacio recurrentes en
Caso necesario.

Negociaciones con las autoridades y con otros especialistas del equipo de
planificacién sobre la viabilidad de aprobacion.

Calculo de costes segln la norma DIN 276 o a partir de las normativas juridicas
sobre el computo de costes de la vivienda.

Control de los costes mediante la comparacién del cdlculo de costes con la
estimacion de los costes.

Resumen de toda la documentacién del proyecto bdsico.

Fase de servicios 4: Planeamiento de licencia

a)

Elaboracién de los modelos de documentacién para las distintas aprobaciones
requeridas bajo las normativas publicas de planificacidn incluyendo solicitudes de
excepcion y exoneracion mediante el uso de contribuciones realizadas por otros
especialistas involucrados en la planificacién asi como negociaciones pendientes
necesarias con las autoridades pertinentes.

Entrega de esta documentacién.

Conclusion y ajustes de la documentacién, descripciones y calculos de la
planificacion mediante el uso de contribuciones realizadas por otros especialistas
involucrados en la planificacién.

En instalaciones al aire libre y obras de ampliacién de espacio: comprobacion de las
aprobaciones necesarias, obtencidon de consentimiento y permisos.
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Fase de servicios 5: Proyecto de ejecucion

a) Revision de los resultados de las fases de servicio 3 y 4 (elaboracidén y presentaciéon
paso a paso de una solucién) teniendo en cuenta los requisitos urbanisticos, de
diseio, funcionales, técnicos, econdémicos, fisicos, de economia energética (por
ejemplo uso racional de la energia y uso de energias renovables) paisajisticos y
ecolégicos mediante el uso de las contribuciones realizadas por otros especialistas
involucrados en la planificacién hasta alcanzar una solucién implementable.

b) Representacién grafico del proyecto con todos los detalles necesarios para la
ejecucién, por ejemplo planos de construccién, detalle y ejecucion completos a
escala 1:50 hasta 1: 1, en el caso de instalaciones al aire libre segun el tipo de
edificacién a escala 1 : 200 a 1 : 50, especialmente planes de plantacién, con el
texto necesario.

c) En obras de ampliacién de espacio: Representacion detallada de los espacios y
secuencias espaciales a escala1:25a 1 :1 con el texto necesario, especificaciones
de materiales.

d) Elaboracion de las bases para otros especialistas del equipo de planificacion e
integracidn de sus contribuciones hasta la soluciéon implementable.

e) Actualizacién de la planificacidon de ejecucién durante la ejecucion del proyecto.

Fase de servicios 6: Preparacion de la adjudicacion

a) Determinacion y recopilacion de las cantidades como base de la elaboracion de las
descripciones de servicios mediante el uso de las contribuciones realizadas por
otros especialistas involucrados en la planificacidn.

b) Elaboracién de las descripciones de servicios con programa de servicios segun las
areas de los servicios.

c) Aprobacion y coordinacién de las descripciones de servicios de los especialistas
involucrados en la planificacién.
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Fase de servicios 7: Participacion en la adjudicacion

a)

b)

Recopilacion de la documentacién de replanteo y contrato para todas las areas de
servicios.

Recepcion de ofertas.

Comprobacién y valoracidn de las ofertas incluyendo la elaboracién de una lista de
precios segln los servicios parciales bajo el asesoramiento de todos los
especialistas involucrados en el proyecto durante las fases de servicio6y 7.
Aprobacién y recopilacién de los servicios de los especialistas del equipo de
planificacién que han asistido en el replanteo.

Negociaciones con los ofertantes.

Estimacién de costes a partir de la norma DIN 276 en base a los precios unitarios o
globales de las ofertas.

Control de los costes mediante la comparacién del calculo de costes con la
estimacion de los costes.

Asesoramiento en la adjudicacidn del contrato.

Fase de servicios 8: Supervision de la construccion

a)

O

()

o =220

Supervisidon de la ejecucion del proyecto en conformidad con la aprobacion de la
construccion, los planos de ejecucion y las especificaciones de servicios ademas de
las mejores practicas de ingenieria y las normativas aplicables.

Supervision de la ejecucion de estructuras portantes segun la seccién 50, parrafo 2,
numeros 1y 2 en conformidad con las pruebas de estabilidad.

Coordinacion de los especialistas involucrados en la supervision de la obra.
Supervisidn y correccién de detalles de elementos prefabricados.

Elaboracién y supervision de un plan temporal (diagrama de barras).

Elaboracién de un libro de obra.

Mediciones en conjunto con las empresas constructoras.

Inspeccién de los servicios de construccion bajo asesoramiento de otros
especialistas parte del equipo de planificacion y supervision del proyecto,
establecimiento de los defectos.

Comprobacién de la facturacion.

Determinacion de los costes segun la norma DIN 276 o a partir de las normativas
juridicas sobre el cbmputo de costes de la vivienda.

Solicitudes y participacidn en las inspecciones llevadas a cabo por las autoridades.
Entrega del proyecto incluyendo la recopilacién y entrega de la documentacion
necesaria, como las instrucciones de operacion o los protocolos de pruebas.

Listado de los periodos de garantia.

Supervisidn de las acciones correctivas relacionadas con los defectos identificados
durante la inspeccion de los trabajos de construccion.

Control de los costes mediante la comprobacion de las cuentas de las empresas
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constructoras en comparacién con los precios del contrato y la estimacion de los
costes.

Fase de servicios 9: Gestion de la obra y documentacidén

a) Inspeccidén del proyecto para la determinacidén de defectos antes de la expiracion
de los periodos de garantia para con las empresas constructoras.

b) Supervision de las acciones correctivas de los defectos aparecidos durante los
periodos de garantia o como muy tarde dentro de los 4 primeros afios desde la
aceptacion de los servicios de construccion.

c) Asistencia con la liberacion de las garantias financieras.

d) Recopilacidn sistematica de las representaciones graficas y resultados de los
calculos del proyecto.
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